
Old Dorsey Place 
General Meeting of the Homeowners Association 

June 12, 2017 
 

Call to Order: Brett Garvey 7:00 pm 
 

I  Introduction of Officers: Brett Garvey 
a. President: Brett Garvey 
b. Vice President: Colleen Balderson 
c. Treasurer: Susan Drake 
d. Secretary: Michelle Morris 
e. Area 1 Rep: Jaarad Taylor 
f. Area 2 Rep: Karen Garner 
g. Area 3 Rep: Ralph Walz 
h. Area 4A Rep: Matt Wilkinson 
i. Area 4B Rep: Stephen Tweed 
j. Each board member introduced his or her self by name, position on the board 

and street name. 
II Approval of Minutes: Brett Garvey 

a. Brett read aloud the agenda then indicated that a few copies of the 2016 
General Meeting minutes were available on the front tables. 

b. Susan reminded everyone that the minutes are also available online and can be 
accessed at http://www.neighborhoodink.com/Old_Dorsey_Place/pages 

c. Colleen made a motion to pass the 2016 General Meeting minutes as they were 
presented, without reading them aloud.  Seconded by Chris Morris.  None 
opposed. 

III Republican Caucus Director Steve Haag 
a. Introduced by Brett Garvey 
b. Steve Haag announced Councilwoman Marilyn Parker’s regrets that she was 

unable to personally attend the meeting, explaining that she was a nurse and her 
work schedule coincided with the meeting. 

c. Mr. Haag had been given a list of questions and concerns prior to this meeting, 
and he spoke about each of the following topics: 

i. Regarding the closed gate on Dorsey Way preventing foot traffic into the 
Forest Green neighborhood:  Mr. Haag reports that the gate is now open.  
Councilwoman Parker is hoping to create a permanent sidewalk linking 
this part of Dorsey Way to the Forest Green townhome neighborhood, as 
this is an important pathway linking the neighborhoods to the AB Sawyer 
walking trail.  The future plan is that this walking loop will eventually link 
to the Louisville Loop (a 105‐mile loop through Louisville).  The walking 
loop project will be funded with federal grant money, and the project is 



currently progressing; the next thing they need is an environmental 
study. 

ii. Sidewalk Repair: During a recent evaluation of the neighborhood 
sidewalks by BOD members, 27 different areas of sidewalk were flagged 
as possible trip hazards or deemed potentially dangerous or in disrepair.  
Of the 27 submitted, only one (possibly two) sites were determined to be 
of a level requiring repair by Public Works.  Mr. Haag said that if 
homeowners would like any specific site reevaluated, to call 
Councilwoman Parker’s office 

iii. Regarding the proposed 244‐unit apartment development near Dorsey 
Way and Hurstbourne Parkway with entry at Morat Dr.:  Mr. Haag 
reported that since this proposed development site is in Lyndon, 
Councilwoman Parker has no jurisdiction over the project.   

iv. Traffic Light at Tamarisk and Hurstbourne Parkway:  The BOD have 
received complaints regarding long waits at the red light turning from 
Tamarisk onto Hurstbourne.  Mr. Haag told us that a road engineer has 
been contacted and hopes the problem will be fixed shortly. 

v.  Regarding the request to have Tamarisk Parkway and Elsmere repaved: 
Mr. Haag reported that Tamarisk Parkway from Hurstbourne to Elsmere 
will be repaved in the 2017 fiscal year, and Tamarisk from Dorsey Way to 
Elsmere will be repaved in the 2018 year.  Mr. Haag said that there are 
many roads in the district needing repair, and they are working within the 
budget to get as many done as possible.  Hopefully, all roads in the 
district will be rated at a safe level within the next 9 years.  Mr. Haag did 
not mention when Elsmere will be repaved. 

vi. Mr. Haag spoke about sidewalks along Hurstbourne Parkway.  He said the 
department is planning to install sidewalks at AB Sawyer Park, creating a 
loop for easy foot traffic to the new library. 

vii. Mr. Haag was asked to speak about the proposed retail development at 
Hurstbourne Pkwy on the University of Louisville’s property.  Mr. Haag 
reminded the group of the proposed apartment development that was 
successfully fought against with the argument that apartments did not fit 
with the original “Research Facility” plan.  He felt that with the University 
of Louisville’s current financial position, the retail development will be on 
hold for an indefinite amount of time.   

viii. Mr. Haag informed the group about the planned construction of a new 
Regional Library.  He stated that in addition to books, the facility would 
have meeting space, computer labs, education programs and extended 
hours.  The $18 million‐dollar project will be funded with donations and 
federal grants.  It will be larger than several of the satellite library 
locations, but not as large as the main location of the Louisville Free 
Public Library downtown.  The library is scheduled to be finished around 
the end of 2018. 



ix. Regarding AB Sawyer Park, Mr. Haag reported that there are plans to 
repave the parking lot and incorporate a new traffic pattern making 
dropping off and picking up children safer.  There are plans to install new 
playground equipment, and a pavilion will be installed. 

x. Mr. Haag briefly spoke about the mostly vacant retail structure at 
Wittington Parkway (previous site of Valu‐Market).  He said nothing has 
been sent to the Planning and Design Department yet, and has no 
information to share yet. 

xi. Mr. Haag gave the group an opportunity to ask questions.  A homeowner 
spoke up, thanking Mr. Haag for coming and sharing all this information.  
She was especially grateful for the locks coming off the gate at Dorsey 
Way and said she was excited about the walking loop.   

xii. With no further questions or comments, Mr. Haag reminded the group 
that there is a district newsletter that is sent out electronically every 
other week, and if anyone would like to be added to the list all they need 
to do is call Councilwoman Parker’s office at 574‐1118. 

IV Neighborhood Maintenance Activities: Ralph Walz and Brett Garvey 
a. Ralph reported that the landscaping committee either authorized work to be 

done or did the work themselves on several common areas in the neighborhood.  
Eleven aging holly bushes were removed at Winged Foot Ct.  Seven Ash trees 
were removed along Tamarisk near the Dorsey Way entrance at a cost of $2,000.  
Several trees were planted along with dozens of bushes and hundreds of flowers 
at several sites throughout the neighborhood.  Ralph praised Brett Garvey for his 
“sweat equity” regarding the landscaping, and also praised his ability to keep the 
aging irrigation system functioning. 

b. Ralph reported that several crooked street signs have been repaired. 
c. At the Melissa Dr. entrance into ODP, there was a dip in the road.  Ralph 

reported that the dip had been fixed.  Additionally, at 9508 Tamarisk Pkwy, a 
washed‐out area of the road has been repaired. 

d. Future Maintenance:   
i. There are a few Burning Bushes that will eventually need to be removed 

and replaced, and the planting area on Winged Foot Court needs more 
greenery. 

ii. There are several areas in the neighborhood where the sidewalks are a 
tripping hazard or are in disrepair.  Ralph told the group he has contacted 
Precision Concrete Cutting for an estimate to shave off the jutting 
concrete.  The site visit is scheduled for next week.  Hopefully, the budget 
will allow at least some of the problem areas to be fixed. 

iii. Ralph said he would contact Public Works again and ask that the paving 
on Elsmere Circle be reevaluated.  He will ask that they consider repaving 
that area in addition to the Tamarisk Parkway repaving project. 

iv. The pillars anchoring the sign at Hurstbourne Pkwy and Tamarisk Pkwy 
need repointing.   

v. There are several stop sign poles that need to be repainted. 



vi. At this point, Ralph asked the group if there were any questions.  A 
homeowner asked about sidewalk repair.  He reported the sidewalk at his 
home (9906 Winged Food Dr.) was cracked and had a webbed 
appearance.  He asked if it was his responsibility to replace the concrete.  
Ralph told him that any homeowner was welcome to do any sidewalk 
repairs on their property and that it didn’t need to be authorized by the 
ODP HOA.   

V Deed Restrictions:  Jarrad Taylor 
a. There are currently 5 slightly different versions of the Deed Restrictions in effect.  

Jaarad reported the BOD are working to get the entire neighborhood all on one 
single version.  With different versions in place, there is the opportunity for 
different interpretations leading to enforcement issues.  Each version is written 
to run 30 years.  At the 30‐year renewal date, if no changes are proposed it is 
written that it shall run another 10 years to another renewal date.  If changes are 
made at the renewal date, a majority of 51% of that section must vote in favor of 
those changes.  If changes are proposed outside of the renewal date, a 75% 
majority must vote for those changes. 

b. Regarding enforcement, Jaarad acknowledged that there are some homeowners 
who have structures out of compliance with the deed restrictions.  He said there 
are no plans to do a door to door audit to look for violations, but that any 
current and future projects need to be submitted for approval.   The current BOD 
is committed to doing our part to maintain the value of your property by 
enforcing Deed Restrictions. 

c. Biggest Issues/ Concerns: 
i. Fences and hedgerows need to have approval before construction begins. 
ii. Deck additions that change the footprint of the structure need approval. 
iii. Construction that changes the footprint of the home or the appearance 

of the home need approval (for example, adding a dormer to the roof or 
installing a room addition). 

iv. Mailbox replacement:  according to the Deed Restrictions, this needs 
BOD approval.  Jaarad admitted that he couldn’t imagine anyone denying 
the replacement of a mailbox, but asked to be notified anyhow. 

v. Landscaping:  Jaarad reminded homeowners of their responsibility to 
keep grass trimmed, landscape maintained and the street scape 
attractive.  Homeowners should request approval before removing trees 
larger than two inches in diameter at the base, unless the tree is dead 
(dead trees should be removed immediately). 

vi. The parking of trailers, RV’s, boats, or inoperable cars on driveways or on 
the streets are not allowed.  These items must be stored in a garage with 
a door that can close, or should be stored elsewhere. 

d. The Deed Restriction Review Process is as follows, and decisions are usually 
determined within two weeks. 

i. The homeowner submits a request to the Board via email, mail or phone. 
Email: ODPHOA@gmail.com.   



Mail: P.O. Box 43966, Louisville KY 40253.   
Phone: direct dial area representative. 

ii. The request is reviewed by the homeowner’s Area Representative and 
the Construction Review Committee, including a site visit if necessary.        

iii. The Area Rep and the Review Committee make a recommendation to Full 
Board for a vote.        

e. 2016‐2017 Update‐ Deed Restriction Activities: Michelle Morris 
i. There have been 16 items submitted for approval. 
ii. 2 homeowners were sent letters reminding them to submit their project 

for approval. 
iii. One request was denied because it violated the Deed Restrictions. 
iv. One homeowner submitted plans for a project that would not have 

complied with the Deed Restrictions, so the plan was redefined and was 
later approved. 

v. Most decisions were approved with email votes among Board members, 
but there were three special meeting regarding two of the submitted 
projects. 

vi. There were letters sent to three homeowners requesting they correct a 
situation the Board had received complaints about.  

f. Jaarad asked if there were any questions, and there were none. 
VI Financial Position: Susan Drake          

a. Susan briefly talked about the difficulty the board foresees in getting all 
members on the same set of deed restrictions.  She welcomes everyone’s help, 
as there will be a lot of knocking on doors to get the required signatures of 75% 
of the homeowners.  If someone is unreachable, it is considered a NO vote.  The 
current sets of deed restrictions do not reflect the current trends of the 
neighborhood.  A lot of the items apply to contractors and home builders.  She 
admitted that we as a board haven’t outlined any new articles we would like to 
submit, but until we get everyone all on the same set there is nothing we can do 
to make updates. There is nothing in there covering drones, or Airbnb rentals, 
and while technology has changed, the wording of the deed restrictions is old 
and outdated.         

b. Susan reported on Old Dorsey Place community activities: 
i. 2016 summer Kona Ice truck‐ donated by a resident 
ii. 2016 fall event‐ several homes participated in a chili cook off and a 

pumpkin decorating contest.  A resident covered the cost of a balloon 
artist.  Middletown Fire brought a truck.  There was a large turnout of 
families.  Funded with income from late dues fees. 

iii. 2016 Christmas Lights contest‐ three prizes donated from homeowners 
iv. 2017 party with all residents invited – potluck, no expensed incurred. 

c. Susan encouraged input from residents regarding what activities to plan in the 
future to bring new friends together.  She said most of these events started with 
just a few people talking and then evolved into a fun neighborhood activity.    



d. Regarding Dues, there are no plans to make changes to HOA dues right now.  Of 
the 290 homes in ODP, four are currently still unpaid.  One of these homes is in 
bankruptcy, 2 homes owe for the current year plus late fees, and one home has a 
partial fee amount due of $62.  A total of 60 reminder notices were mailed to 37 
households. 

e. Susan showed the slide titled Financials – 3 year view (a printed copy of the 
PowerPoint presentation will be included with these minutes).  She pointed out 
that ODP has been operating with a deficit for the past 3 years, but when dues 
were increased to $160 in 2016 she showed that there will eventually be a 
surplus.  She pointed out that there was $3000 presented in the budget for snow 
removal for 2016‐2017 winter, and only $313 of that had been used.  That 
money may be redirected as needed.  She also said that $5000 had been 
budgeted for legal advice.  She pointed out that the Deed Restriction project 
would require some legal help and projected a $500 expense for that.  

f. On the slide titled 2017‐2018 Projections: Susan reported that utilities are 
expected to increase, as are the line item for Insurance, tax and license.  She 
noted a small reduction in landscaping in the proposed budget.  She pointed out 
that the proposed amounts for snow removal and for legal were both higher 
than what the 2016‐2017 budget consumed, but admits that these are almost 
like place holders.  It’s a good idea to budget for these items, but if the money is 
not used, it can easily be redirected toward other budgetary needs or can just be 
added to the surplus.  There is a projected cash balance of $32,302 for the 2016‐
2017 year, and a proposed cash balance of $32,677 for the 2017‐2018 year.  A 
reasonable goal is to have 9‐12 months of operating expenses available in the 
budget to cover expenses at the end of the fiscal year.  Therefore a desired 
amount of a standing cash balance would be $35,000 ‐ $45,000. At a minimum, 
4‐5 months should be available to pay bills while waiting for due payments to 
come in. 

g. Susan then spoke about Volunteer Opportunities:  She reminded everyone that 
the Board of Directors is made up of volunteers and invited anyone willing to 
serve to please make that known.  She noted the need for volunteers to help 
with the fall party, help with holiday decorations, someone to host or sponsor a 
spring or summer party, and someone to help craft a website.   

h. She then asked for questions: 
i. One homeowner (Dick Kline) asked how many homes had unpaid dues 

for the 2016‐2017 fiscal year.  Susan answered that there was one unpaid 
which was in bankruptcy, two that owed for 2016‐2017, and one partial 
payment.  So, the answer is four homes still owing complete or partial 
dues payments. 

ii. A homeowner asked about installing a speedbump on Tamarisk Parkway 
near the Dorsey entrance, and another homeowner requested a 
speedbump on Melissa Drive.  Ralph answered, explaining that a request 
must be made to Public Works and they must come out and do a speed 
evaluation.  Signatures of homeowners in the “speed bump area” must 



be collected, but he wasn’t sure how many signatures were required.  
Ralph will contact Public Works and start the process. 

VII Nomination of Officers and Directors:  Brett Garvey 
a. Brett told the group that, with the exception of Karen Garner, everyone on the 

board would be willing to serve another year.   A homeowner (Clay Foreman) 
made a motion to nominate all current members of the board, with the 
exception of Karen Garner, to the ballot for the 2017‐2018 service year.  
Seconded by Chris Morris, none opposed.   

b. Brett then opened the floor for nominees to fill the vacated position of Area 
Representative for Section 2.  The following people self‐nominated: 

i. Kay Barringer 
ii. Jeff Gaper 
iii. Meredith Horn 

c. A homeowner (Dick Kline) asked if all the nominees currently lived in section 2.  
The answer was yes, all the nominees currently live in Section 2. 

d. Susan made a motion to place these names on the ballot, seconded by Mr. 
Foreman.  None opposed.   

e. Susan announced that a ballot would be included with the bill for 2017‐2018 
dues. 

 
Colleen made a motion to adjourn at 7:58, seconded by Susan.  None opposed. 

 


